TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN = saueise
Im Bebauungsplan wird in den Baugebieten gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO eine geschlossene Bauweise festgesetzt. II.  BEFRISTETE FESTSETZUNG gemaf § 9 Abs. 2 BauGB
Bis zum Inkrafttreten der "Gestaltungssatzung tber Werbeanlagen in der Eisenbahnstrae" und der "Satzung zur
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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geméaR § 9 BauGB und BauNVO R ) ) A ) ! J € r r

1. Artder baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO 4. Uberbaubare Grundstucksflachen Erhaltung der stadtebaullchen_ Eigenart der E|§enbahnstra8e aufgrund ihrer stadtebaullchen Gestalt.

1.1 Besonderes Wohngebiet WB gem&R § 4a BauNVO Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen und Baulinien gemaR § 23 Abs. 2 und 3 (Erhaltungssatzung)” ge!ten die unter 111.1.3 bis III.1.5_getroffenen. Festsetzungen auch fir den Berglch der

BauNVO festgesetzt. Im Falle des Vorhandenseins oder der Herstellung von Kolonnaden im EG gelten die Baulinien geplanten Geltungsbereiche der beiden Satzungen (siehe Planzeichnung: geplanter Geltungsbereich
= T~ Erhaltungssatzung und Satzung Uber Werbeanlagen). Nach Inkrafttreten der Satzungen gelten die unter 111.1.3 bis
< !

Im Bebauungsplan wird ein Besonderes Wohngebiet (WB) gemaf § 4a BauNVO festgesetzt.
GemaR § 4a Abs. 2 BauNVO sind allgemein zulassig: entlang der Verkehrsflachen ab dem 1.0G, fur das EG wird jeweils eine zuriicktretende Baulinie festgesetzt. Die
Baugrenzen bzw. Baulinien diirfen zugunsten von Zufahrten unterbrochen werden, dies gilt nicht fir Zufahrten im Bereich 111.1.5 getroffenen Bauvorschriften fir die Bereiche auBerhalb der Geltungsbereiche der Satzungen weiterhin.

> );}7 1. Wohngebaude, ' ' :

JEY) ) < . 2. Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften (mit Ausnahme von von Kolonnaden (entlang der Eisenbahnstra3e). Fir die zurlickspringenden Fassaden der Dachgeschosse der

—_— Freischankflachen im Blockinnenbereich), StralRenrandbebauung entlang der Eisenbahnstraf3e wird eine Baugrenze fiir die Dachgeschosse festgesetzt. Diese darf,
T E I L A . P L A N Z E I C H N U N G BAB AB 2 0 3. sonstige Gewerbebetriebe, ebenso wie die Baugrenzen, die zu bzw. innerhalb der Blockinnenbereiche festgesetzt sind, geringfligig Uberschritten Ill.  FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
8 % I 4. Geschafts- und Birogebaude, werden. 1.  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 85 Abs.1 LBO
[ T ~ 5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 1.1 Dachformen: Fur die folgenden Baugebiete oder Teile von Baugebieten werden fur die Blockrandbebauungen
I . _ ) 5. Stellplatze und Garagen / Nebenanlagen Satteldacher und Walmdécher als zulassige Dachform festgesetzt:
Zulassig sind ferner Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen innerhalb der Uberbaubaren WB: KeplerstraRe, HohenzollemnstraBe und NeugelandstraRe, MI1, MI2, MKL.1 , MK2.1, MK3.1, MK3.2 und MK4.1
GemaR § 4a Abs. 3 BauNVO sind Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung Grundstiicksflachen allgemein zulassig sind. In den Bereichen der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen, die den
ausnahmsweise zulassig. offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind Stellplatze und Garagen unzulassig, in den Blockinnenbereichen sind Fur die Gbrigen Baugebiete oder Teile von Baugebieten werden Festsetzungen bezuglich der zulassigen Dachform
Ferner wird in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Vergntigungsstatten und Tankstellen Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. nicht getroffen.
unzulassig sind. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grund- stiicksflachen Fur die Baugebiete MI und MK werden fiir die Bebauung der Blockinnenbereiche als zulassige Dachform
Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom zulassig. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete allgemein zuléssig. Dies gilt Flachdacher (FD) festgesetzt.
insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen flr erneuerbare Energien. 1.2 Vortretende Bauteile
Untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Erker, Aufzuge) sind auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen
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Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
abgewandten Gebaudeseiten bis zu einer Tiefe von 1.5 m auch auRerhalb der Baufenster zuléssig.

1.2 Mischgebiete MI1 und MI2 gemaR § 6 BauNVO
Im Bebauungsplan werden Mischgebiete (MI1 und MI2) gemaf § 6 BauNVO festgesetzt. 6. Verkehrsflachen und StraBenbegrenzungslinien
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan offentliche Verkehrsflachen und Stra3en- begrenzungslinien 1.3 Werbeanlagen:
Fur den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt (Siehe auch Festsetzung unter IL.):

Gemal § 6 BauNVO sind allgemein zulassig:
Werbeanlagen mussen in GroRRe, Farbe, Proportion, Gliederung, Lichtwirkung und Plastizitét auf die Gestaltung der

1. Wohngebaude, festgesetzt.
2. Geschéfts- und Burogebéude,
3. Schank-/Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Freischankflachen im Blockinnenbereich) sowie Betriebe des 7. Grunflachen Fassade abgestimmt sein und sich den Fassadenflachen, auf denen sie befestigt sind, unterordnen. Sie miissen
Beherbergungsgewerbes, GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Griinflachen (Zweckbestimmung Vorgéarten) festgesetzt. Zugénge und sich in die architektonische Eigenart der Umgebung einfiigen und sich den architektonischen Grundsétzen der
4. sonstige Gewerbebetriebe, _ » ' Zufahrten sind im Bereich der Griinflachen zulassig. Gebéude unterordnen.
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zur Briistung des ersten Obergeschosses zulassig.
Zwecke. 8. Geh-und Leitungsrechte Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen bis zur Briistungshéhe des zweiten Obergeschosses angebracht werden,
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nach der Saarbriicker Sortimentsliste: Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden im Bereich der Kolonnaden entlang der Eisenbahnstrafie Gehrechte zugunsten wenn das Gewerbe, fiir das geworben wird, nicht im Erdgeschoss des Hauses, sondern dartiber ausgetibt wird.
- nicht zentrenrelevante Sortimente (bis 800 gm Verkaufsflache ) der Allgemeinheit und Leitungsrechte zugunsten von Leitungstragern, die unter den Kolonnaden Leitungen betreiben, Nicht zul&ssig sind insbesondere: Laufschriften, Fahnen, Fahnentransparente, Spannbander mit Werbung und
AN ; - zentrenrelevante Sortimente bis 400 gm Verkaufsflache festgesetzt. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sowie akustisch in den 6ffentlichen Raum
Umweltministerium - nahversorgungsrelevante Sortimente bis 800 gm Verkaufsflache hineinwirkende Anlagen. Ebenso unzuléssig sind LED-Tafeln und Videowalls.
B ) ) ) . o 9. Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23a . GroRflachenwerbung ist an Gebauden zulassig, wenn sie sich der Fassadenflache, auf der sie angebracht wird,
Dgruber hinaus smd nahversorgungsrelevante Sortlmente.ausnahmswe|se zuléssig, sofern von dem Bei Neupauten ist die Verwendung von festen oder flissigen Brennstoffen zur Warmeenergieversorgung der Gebaude unterordnet. GroRflachenwerbung darf die Fassadengliederung nicht beeintrachtigen. GroRflachenwerbung liegt
Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf die wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen ausgehen. unzuléssig. vor, wenn die Gesamtwerbeflache 8 m? Giberschreitet.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlossen. 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG 14 Automaten: ) o ) o o o
Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom ' : N o : - Automaten sind nur in Haus- und Ladeneingangen, Hofeinfahrten oder Passagen zulassig, dabei durfen sie nicht in
B e o STEn 30, en . den fetichen Raum ragen
1.3 Kerngebiete MK1 bis MK5 gemal § 7 BauNVO Lérmpegelgbereiche auf der Planzeichnung) die Aﬁforderunggen der Luftschalldammﬁng nach DIN 4109 Sch’allschutz im 13 Ante@ep und Satgllitenschi]sseln sind agf dep den Gffentlichen Verkehrsraumen gugeordneten Gebaudeseiten
Im Betr)sa;ungzplan werden Kerr(;gel?iete (MKlIbis MK5) gemaft § 7 BauNVO festgesetzt. Hochbau“ einzuhalten sind. Nach auf3en abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind go auszufuhren unzuldssig. Technische Dachaufbauten sind einzuhausen und gestalterisch einzubinden.
GemalR 8§ 7 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zul&ssig: o . s . '
1. Geschéfts-, Baro- und Verwaltungsgebaude, dass sie die erforderlichen Schalldamm-MaRe aufweisen. IV. HINWEISE (fiir das Plangebiet)
2. Schank- und Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Freischankflachen im Blockinnenbereich) sowie Betriebe Larmpegel- | Mafgeblicher Auben- | Erforderliches resultierendes Schallddmm- - Ab Inkrafttreten der "Gestaltungssatzung {iber Werbeanlagen in der EisenbahnstraRe" und der "Satzung zur
des Beherbergungsgewerbes, bereich larmpegel dB(A) ] MarsIR' w, msldles AuBenbauteils in dB Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der EisenbahnstraRe aufgrund ihrer stadtebaulichen Gestalt
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Aulenthatsraume in Wofinun- | Bjroréume 1.3, (Erhaltungssatzung)" sind diese innerhalb von deren Geltungsbereich in der jeweils giiltigen Fassung zu
o X . L . gen, Jeemachtungsraume in N Lo
4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Beherbergungsstatien, Unler- beriicksichtigen.
5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den richtsréume u 8. - Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches Flachen vorhanden sind, die im
Obergeschossen, 2 | 56-60 30 30 Altlastenkataster der Landeshauptstadt erfasst sind (siehe Plan). Bei zukiinftigen baulichen MaRnahmen,
6. sonstige Wohnungen in den Obergeschossen. i g;gg ig gg insbesondere wenn mit ihnen ein Eingriff in den Boden einhergeht, istim Rahmen des
i o ] = Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz der
Zulassig sind ferner Tiefgaragen. 5 | 71-75 45 40 Altlastenverdacht durch den Bauherrn zu untersuchen und ggf. Manahmen zu treffen.
Zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nach der Saarbriicker Sortimentsliste: | Lo 24 45 - Im Plangebiet befinden sich im 6ffentlichen Stralenraum und im Bereich der Kolonnaden Leitungen folgender
- nicht zentrenrelevante Sortimente (ohne Obergrenze) Fiur Schlafrdume und Kinderzimmer gelten um 5 dB erhdhte erforderliche resultierende SchalldammmaRe als fiir Leitungstrager, die zu berticksichtigen sind:
- zentrenrelevante Sortimente bis 400 gm Verkaufsflache Aufenthaltsraume in Wohnungen. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der gesamten - Telekom Deutschland GmbH,
- nahversorgungsrelevante Sortimente bis 800 gm Verkaufsflache AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. - Gas-, Wasser- und Fernwéarmeversorgungsleitungen sowie Kabel versch. Spannungsebenen der
Darlber hinaus sind nahversorgungsrelevante Sortimente ausnahmsweise zuldssig, sofern von dem Iiufr Schlajrgu;ne undf“Klnderz_lrrrl]medr r;ltlnlf:enstern an str?EBel?;ugewindtenh Fassadercli Ist durfcfh der'1: Einbau von B ?aarbrulzkir itaﬁwe\r/l;eé Net
Saarbr w k Einzelhandelsbetrieb keine negativen Auswirkungen auf die wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen ausgehen. uftungseinrichtungen fur ausreichende beld Fung ZU sorgen. £s konnen Aushanmen von den getro enen estsetzungen ermmeicekabel der el )
u C e n In Anwendung des § 1 Abs 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen unzulassig sind. zggelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaRe erforderlich smd. Diese Festsetzung - Erdkabeltrasg;e dgr VSE Verteilnetz sowie
Weiterhin wird geméR § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass Vergniigungsstatten generell nicht Bestandteil der gilt nur bei Neu- oder Umbaumafinahmen bzw. Nutzungsanderungen. Vorhandene Nutzungen genieen Bestandsschutz. i - Telekommun!katlonsanlagen der Vodafonell_<abel Deutschlar.ld. . )
. ) . . . . o . . . N&ahere Angaben zu Leitungen und deren Schutzabstédnden und Restriktionen sind der Begriindung (S. 18 ff.) zu
Kemgebiete sind. Im Bereich der Erhaltungssatzung miissen sich die Auf3enbauteile in den architektonischen und gestalterischen Kontext tneh
Kasse F I u r 7 Davon ausgenommen sind gem. § 1 Abs. 7 und 8 BauNVO in folgenden Bereichen Vergniigungs- statten der 50-er Jahre Bebauung einfiigen. entnenmen. . . . . i . . . . - o
zugelassen: MK1: Mathias-Ilven-StraBe und SaaruferstraRe 16 im 1.0G und 2.0G. - Der Kampfmlttelbesel.tlgungsdlenst schlleBt Mumtlonsgefahren nicht aus. Eine vorsorgliche Uberpriifung wird fiir die
Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige Betriebe/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom 12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bereiche empfohlen, in dengn Erdarbe|_ten stattflnden soIIen._ . .
Bebauungsplan ausgeschlossen werden. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze zu bepflanzen sind. Dafiir sind - Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass sich im Bereich Ecke Eisenbahn- und Hohenzollernstrafe (friiher
je 4 neuangelegter Stellplatze 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm in Pflanzbeeten zu pflanzen. Warndtstra3e) eine holzerne Wasserleitung befindet. Es ist damit zu rechnen, dass bei Erdarbeiten
Die Baume sind gem. FLL-Richtlinie (Empfehlung fiir Baumpflanzungen, Teil 2), und gemaR Pflanzliste (siehe Begriindung, Bodendenkmaler in Form von Resten der Wasserleitung und / oder Siedlung zutage geférdert werden.
Es wird ausdriicklich auf die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarl.

/ .
/ Tiefgarage
2. MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Pflanzqualitat: 3xv., StU 14/16) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Nicht baulich genutzte Flachen der
Denkmalrechts vom 19.05.04, Art. 1 Saarl. Denkmalschutzgesetz hingewiesen, insbesondere auf die Anzeigepflicht
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Saarbrucken L
O, A P
|§ 2.1 Grundflachenzahl GRZ
I GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO wird die Obergrenze der GRZ fiir das Besondere Wohngebiet Baugebiete sind gértnerisch zu gestalten und zu begrinen. Flachdécher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen davon sind
. und die Mischgebiete auf 0,8 bzw. 1,0 und fiir die Kerngebiete auf 1,0 festgesetzt (siche Plan). Pachﬂéchen, die zur pnterbringung von Dachaufbauten oder Solaranlagen benotigt werden, bzw. Glasflachen. Die Festsetzung dient von Bodenfunden und das Veranderungsverbot.
2.2 Hohe baulicher Anlagen insbesondere dem Klimaschutz. - Die Télefonica Germany GmbH macht auf Richtfunkverbindungen ihres Unternehmens aufmerksam, die bei
Die Hohe baulicher Anlagen wird bei Geb&uden der Stralenrandbebauung als zwingende Gebaudehdhe (GOK) 13. Bindungen fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) BaumafRnahmen zu beachten sind. In der Begriindung ist eine Skizze zur Visualisierung dargestellt.
Vorhandene Baume und Straucher im Bereich der Straenziige und Innenhofbereiche sind geméan

bzw. als zwingende oder maximale Firsthohe (FH) und zwingende oder maximale Traufhdhe (TH) oder als maximale
Gebéaudehdhe (GOKmax) oder maximale Firsthéhe (FHmax) bzw. maximale Traufhdhe (THmax) festgesetzt.
Fur die Gebaude der StraRenrandbebauung entlang der Baugebiete MK1.1, MK2.1, MK3.1, MK4.1
N und MK5.1 (Randbebauung der Eisenbahnstraf3e) wird ferner eine zwingende Zahl der Vollgeschosse festgesetzt,
wobei das oberste Geschoss (DG=Dachgeschoss) in den Baugebieten MK2.1, MK3.1 und MK4.1 und MK5.1 als
N zuruckgesetztes Staffelgeschoss auszubilden ist. Dabei muss die Traufhdhe fir das zuriickgesetzte Dachgeschoss
D 2m uber der Traufhthe der im Plan festgesetzten Traufhhen der Attika (die an die 6ffentl. StraRenverkehrsflache
’ A angrenzende Baulinie) liegen. Ausnahmsweise kdnnen geringfugige Abweichungen zugelassen werden (z.B. bei
Dachbegriinungen im Bereich der Bebauung der Blockinnenbereiche und bei der Blockrandbebauung, sofern sie
/N

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB soweit wie mdoglich zu erhalten und zu pflegen. Sofern
StralBenbdume entfallen missen (z.B. aus Verkehrssicherungsgriinden), sind diese an geeigneter Stelle zu ersetzen.
14. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Siehe Planzeichnung
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sich nach TH und FH in die umgebende Bestandsbebauung einfligen).
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